ADENDA A PLIEGOS DEFINITIVOS DE Codigo:
CONDICIONES SUBASTA PUBLICA N° 01 DE 2023 | FOR-GIP-01
% PROCESO DE ENAJENACION DE BIENES Versan
INMUEBLES FISCALES IMPRODUCTIVOS DEL o
EDRU DISTRITO DE SANTIAGO DE CALL
Fecha de Emision:
y Renovacien Urban GERENCIA INTEGRAL DE PROYECTOS 06/10/2023

PROCESO DE ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES FISCALES IMPRODUCTIVOS DEL
DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI.

SUBASTA PUBLICA No. 01 DE 2023

Objeto: Realizar la agencia comercial inmobiliaria tendiente al logro y perfeccionamiento de la
venta a terceros de bienes inmuebles fiscales improductivos y los derechos en comun y
proindiviso de propiedad del Distrito de Santiago de Cali, de acuerdo con la autorizacion otorgada
por el Concejo Distrital de Santiago de Cali, a través del Acuerdo No. 0477 DE 2020 “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO 2020 -2023 “CALI, UNIDA POR LA VIDA.

ADENDA No. 3

La Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E., a través de la Gerencia General,
previo analisis de los Pliegos definitivos de Condiciones publicados el dia diecisiete (17) de
octubre de 2023 a través de la pagina web https://portalinmobiliario.edru.gov.co/, en virtud de lo
sefialado en el articulo vigésimo primero del Estatuto de Contratacion de la empresa publica, que
contempla la Adenda como mecanismo idéneo definido por la ley para realizar modificaciones a
los pliegos de condiciones, y basado en los siguientes:

ANTECEDENTES O FUNDAMENTOS:

1. Que mediante aviso de fecha 08 de octubre de 2023 publicado por la EDRU EICE, se anunci6
el proceso de venta del primer grupo de bienes fiscales improductivos, a realizar mediante
proceso de subasta publica.

2. Que mediante Resolucion N° 10.15-148-2023 del 17 de octubre de 2023, se ordend la
apertura del proceso de subasta publica N° 01 y la publicacién del pliego definitivo de
condiciones para el proceso de enajenacion de bienes inmuebles fiscales improductivos del
distrito de Santiago de Cali, mediante el cual se invita a presentar oferta de compra de los
bienes inmuebles objeto de subasta publica.

3. Que el proceso de Subasta Publica N°01 de 2023, fue suspendido mediante la Resolucion
No. 10.15-152-2023 del 26 de octubre de 2023, a través de la cual se declaré la suspension
de términos del proceso contractual por un lapso de diez (10) dias, al cabo de los cuales se
reanudaran los términos para el cumplimiento de las actividades establecidas en el
cronograma; es decir a partir del 14 de noviembre de 2023.

4. Que de acuerdo con lo anterior, resulta necesario realizar la adecuacion de las fechas para
las actividades previstas en el cronograma establecido en el numeral 6 de los pliegos
definitivos, de manera que se actualicen con el calendario vigente a partir de la aludida
reanudacion de términos.

5. Que en el numeral 12 de los Pliegos definitivos de Condiciones se establecio la realizacion
de pago del veinte por ciento (20%) del valor base de venta del inmueble, como requisito
habilitante para participar en la subasta publica, en los siguientes términos:

“Una vez realizada la verificacion documental mencionada en el numeral anterior, la EDRU
notificara a cada interesado al correo suministrado por €él, para que proceda a realizar el pago
correspondiente al veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien inmueble a
Subastar (valor que se encuentra reflejado en la tabla del numeral 5 del presente documento)
a la cuenta bancaria que se va informar en la notificaciéon, valor que se imputara al precio
cuando el oferente sea adjudicatario del inmueble subastado, dentro del término establecido
en el literal J del cronograma.

Los interesados podran inscribirse y participar en las subastas de mas de un bien inmueble,
consignando el veinte por ciento (20%) del valor base de cada uno de los inmuebles de su
interés.

6. Que igualmente, en el numeral 19 de los Pliegos definitivos de Condiciones se establecio6 el
procedimiento de adjudicacion y forma de pago del saldo restante que compone el precio
final del bien subastado, en el siguiente tenor:

“19. ADJUDICACION - PAGO TOTAL DEL VALOR DEL BIEN INMUEBLE
e ADJUDICACION:
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La subasta se adjudica al OFERENTE que al finalizar la audiencia haya realizado la oferta
mas alta, siempre y cuando supere el PRECIO BASE + 1%, y sera notificado mediante
Resoluciéon de adjudicacion. EL OFERENTE que haya presentado la mejor oferta no podra
retractarse de su postura u oferta, ni de sus obligaciones y en caso de hacerlo, si el
OFERENTE incumple cualquiera de las obligaciones o términos derivados de la oferta como:
condiciones de pago, la firma de documentos sujetos a registro, o cualquier otro asunto
derivado del perfeccionamiento del negocio juridico, perdera la suma de dinero depositada
como requisito de inscripcion a favor de la EDRU. Entiéndase lo anterior como garantia de
seriedad de la oferta, sin perjuicio de que la EDRU pueda reclamar perjuicios derivados del
incumplimiento.

e FORMA DE PAGO:

El pago restante sobre el precio de adjudicacion se efectuara por parte del oferente
favorecido, mediante consignacion a la cuenta bancaria que se disponga para ello, dentro de
los cinco (05) dias habiles siguientes a la adjudicacion. EI comprobante del pago total
realizado debe ser enviado al correo infoinmobiliario@edru.gov.co”

Que en aras a minimizar los riesgos que se generan para las entidades publicas frente al
manejo y recepcion de recursos provenientes de terceros, se hace necesario adoptar en este
proceso de subasta la modalidad de pago mediante la entrega de cheque de gerencia, el cual
es concebido como un tipo especial de cheque, que el Banco emite a nombre de un cliente,
y a través del cual se garantiza la existencia de fondos para las partes involucradas.

Que en igual medida, esta forma de pago, al hacerse por el oferente exclusivamente una
entrega fisica y material del cheque de gerencia a la EDRU EICE, conlleva a evitar el
incremento de gastos sobre la transaccion de los recursos, en tanto que el gravamen de
movimientos financieros (4 x 1.000), sélo se hara efectivo una vez se consigne el cheque de
gerencia para su cobro por parte de la EDRU EICE a fin de hacer efectivos los pagos de
sanciones o pago del precio del bien inmueble subastado y adjudicado, segun corresponda.

Como consecuencia de la modificacion a la forma de pago del valor que corresponde al veinte
por ciento (20%) del precio base de cada uno de los inmuebles a subastar, es necesario
realizar la adecuacion del contenido del pliego de condiciones en los apartes relativos a dicha
forma de pago y el proceso de verificacion y devolucion de los cheques, y en especial a los
numerales 6, 12, 13, 15, 19, y 21, en la forma que se refiere en esta adenda.

Por lo anterior la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E.:

DECIDE:

PRIMERO: Addptese la modalidad de pago mediante CHEQUE DE GERENCIA, como forma de
pago del veinte por ciento (20%) del precio base de cada uno de los inmuebles a subastar, y del
saldo restante que compone el precio final del bien subastado, y que dio lugar a su adjudicacion,
de conformidad con las consideraciones expuestas.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, modifiquese y adecuese el contenido del Pliego
de condiciones en los respectivos numerales 6, 12, 13, 15, 18, 19, 21, y estipulaciones de
procedimiento, los cuales quedaran de la siguiente manera:

“6. CRONOGRAMA.

ENAJENACION DE BIENES IMPRODUCTIVOS - GRUPO 01

Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana E.I.C.E.

A Aviso en prensa y publicacion en pagina web 8/10/2023 15/10/2023 8

B Presentacion de observaciones 9/10/2023 13/10/2023 5
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Bespuesta a observaciones realizadas por los 17/10/2023  17/10/2023 1
interesados
Acto de Apertura del proceso de subasta publica 17/10/2023 17/10/2023 1
Visita Técnica 18/10/2023 18/10/2023 1
Formulacion de observaciones posterior a la visita 19/10/2023 19/10/2023 1
Respuesta a Ia's 'observauones realizadas por 20/10/2023  23/10/2023 )
concepto de visita
Becepuon de documentacidn solicitada al 24/10/2023  24/10/2023 1
interesado
Verificacion de documentacion por parte de la
EDRU EICE o quien esta designe 25/10/2023  25/10/2023 !
Pago del 20% 14/11/2023 15/11/2023 2
Verificacion del pago del 20% 16/11/2023 16/11/2023 1
Publicacion informe de verificacién de requisitos ~ 20/11/2023 20/11/2023 1
Pre.s('enta‘(ilon de obs.e‘rvauones al informe de 21/11/2023  21/11/2023 1
verificacion de requisitos
Respu?_f,ta a? ,observacu:fn‘es real!zad'a's al mfo'rme. 22/11/2023  22/11/2023 1
de verificacidn de requisitos y citacion a audiencia
Audiencia publica - Subasta sistema de puja 24/11/2023 24/11/2023 1
Resolucién de adjudicacién y notificacion 27/11/2023 28/11/2023 2
p Pago total del bien y firma de promesa de 29/11/2023  5/12/2023 5
compraventa
Q Devolucién 20% 6/12/2023 20/12/2023 10
R Otorgamiento de escritura publica de Término sometido a reparto en
compraventa notaria

03 dias habiles siguientes a la
presentacion del certificado de
libertad y tradicion

S Entrega material del bien inmueble

(..)

12. PAGO DEL VEINTE POR CIENTO (20%) COMO REQUISITO HABILITANTE
PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA PUBLICA

Una vez realizada la verificacion documental mencionada en el numeral anterior, la EDRU
comunicara a cada interesado al correo suministrado por él, el recibo a satisfaccion del
total de documentos, y la indicacion de proceder a realizar el pago correspondiente al
veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien inmueble a subastar (valor que
se encuentra reflejado en la tabla del numeral 5 del presente documento) el cual debe ser
realizado mediante CHEQUE DE GERENCIA, girado a favor de la Empresa de Desarrollo
y Renovacion Urbana EDRU E.I.C.E., identificada con el NIT 805.024.523-4, con la
condicién de pagarse tnicamente al primer beneficiario y cruzado; valor que se imputara
al precio final del bien cuando el oferente sea adjudicatario del inmueble subastado,
cheque que sera entregado a la EDRU EICE en las instalaciones de la empresa publica,
dentro del término establecido en el literal J del cronograma.

Los interesados podran inscribirse y participar en las subastas de mas de un bien
inmueble, realizando la entrega del respectivo CHEQUE DE GERENCIA (uno por cada
inmueble) por la suma que corresponda al veinte por ciento (20%) del valor base de cada
uno de los inmuebles de su interés.
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Para el registro de cada pago realizado mediante el CHEQUE DE GERENCIA, el oferente
0 su delegado debera comparecer para hacer la efectiva entrega del cheque y suscribir el
acta de entrega que le proporcionara la EDRU EICE y que se diligenciara el dia o fecha
establecida para tal acto, en el cronograma del proceso.

13. VERIFICACION DEL PAGO DEL VEINTE POR CIENTO (20%)

Los interesados al momento de realizar la entrega del respectivo CHEQUE DE
GERENCIA deberan adicionalmente hacer entrega de documento escrito con la
informacion sobre la entidad bancaria que emiti6 el cheque, nombre y cdodigo de la
sucursal, direccion, nombre del gerente o director de la misma, teléfono y correo
electrénico de la entidad bancaria (sucursal), la cual es indispensable para llevar cabo la
verificacion por parte de la EDRU EICE de los datos del CHEQUE DE GERENCIA y
disponibilidad de los recursos, con el cual se esta realizando el pago del veinte por ciento
(20%) dentro del término que indica el literal K del cronograma.

(...)

15. PRESENTACION Y ENTREGA DE LA OFERTA

La oferta, debe ser presentada en sobre previamente cerrado el dia de la audiencia
publica, mediante el formato Anexo N°6 — “Carta de Presentacion de la Oferta” en la cual
el oferente debe diligenciar y determinar su postura inicial teniendo en cuenta que esta
debe superar el margen minimo de mejora al alza, es decir el 1% del avaltio comercial del
respectivo bien inmueble. El documento que contiene la oferta debe ser depositado en
una urna que la EDRU tendra a disposicion para tal fin, hasta quince (15) minutos antes
del inicio de la audiencia. Los sobres que contengan las ofertas seran abiertos una vez se
instale la audiencia para iniciar con las primeras posturas.

El oferente puede acceder al formato para diligenciar la oferta correspondiente, a través
de la pagina web https://portalinmobiliario.edru.qov.co/requisitos/

Nota 1: Los oferentes que NO aporten la carta de presentacion de oferta en sobre cerrado
o lleguen con posterioridad a la hora legal sefialada para el inicio de la subasta publica,
no se les permitira la participacion en la subasta y el aporte del veinte por ciento (20%)
previamente pagado mediante cheque de gerencia, sera devuelto dentro de los diez (10)
dias siguientes a la realizacion de la audiencia de subasta publica y/o cierre del proceso.

Nota 2: La EDRU EICE devolvera al oferente cuya oferta no fue seleccionada, el
respectivo cheque de gerencia con el cual se surtié el pago del veinte por ciento (20%),
dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion del proceso de subasta, dejandose
constancia de su anulacion.

Nota 3: Si el oferente incumple cualquiera de las obligaciones o términos derivados de la
oferta como: condiciones de pago, la firma de documentos sujetos a registro, o cualquier
otro asunto derivado del perfeccionamiento del negocio juridico, perdera la suma de dinero
pagada mediante cheque de gerencia como requisito de inscripcion a favor de la EDRU.
Entiéndase lo anterior como garantia de seriedad de la oferta, sin perjuicio de que la EDRU
pueda reclamar perjuicios derivados del incumplimiento.

(..)
18. DECLARATORIA DE DESIERTA DE LA SUBASTA

El Promotor de Venta de Bienes podra declarar desierta el proceso de subasta publica por
motivos o causas que impidan le escogencia objetiva del oferente, tales como:

. Cuando no se presente oferta alguna.
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. Cuando ninguna de la oferta se ajustare a lo exigido en los pliegos.
. Cuando no se efectué el pago total de la oferta realizada, y no haya lugar a asignar

al siguiente mejor postor; caso en el cual el oferente adjudicatario, perderda a manera de
sancioén el valor del 20% previamente pagado mediante cheque de gerencia, como
garantia de seriedad.

19.  ADJUDICACION — PAGO TOTAL DEL VALOR DEL BIEN INMUEBLE

. ADJUDICACION:

La subasta se adjudica al OFERENTE que al finalizar la audiencia haya realizado la oferta
mas alta, siempre y cuando supere el PRECIO BASE + 1%, y sera notificado mediante
Resolucién de adjudicacion. EL OFERENTE que haya presentado la mejor oferta no podra
retractarse de su postura u oferta, ni de sus obligaciones y en caso de hacerlo, si el
OFERENTE incumple cualquiera de las obligaciones o términos derivados de la oferta
como: condiciones de pago, la firma de documentos sujetos a registro, o cualquier otro
asunto derivado del perfeccionamiento del negocio juridico, perdera la suma de dinero
entregada mediante cheque de gerencia como requisito de inscripcion a favor de la EDRU.
Entiéndase lo anterior como garantia de seriedad de la oferta, sin perjuicio de que la EDRU
pueda reclamar perjuicios derivados del incumplimiento.

. FORMA DE PAGO:

El pago restante sobre el precio de adjudicacion se efectuara por parte del oferente
favorecido, dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la adjudicacion, mediante
CHEQUE DE GERENCIA, girado a favor de la Empresa de Desarrollo y Renovacion
Urbana EDRU E.I.C.E., identificada con el NIT 805.024.523-4, con la condicion de pagarse
unicamente al primer beneficiario y cruzado.

El CHEQUE DE GERENCIA que contiene el valor o saldo restante que compone el pago
del precio final de bien subastado, sera entregado a la EDRU EICE en las instalaciones
de la empresa publica, dentro del término establecido en el cronograma para surtirse tal
pago. En tal sentido, para el registro del pago realizado mediante el CHEQUE DE
GERENCIA, el oferente adjudicatario o su delegado debera comparecer para hacer la
efectiva entrega del cheque y suscribir el acta de entrega que le proporcionara la EDRU
EICE y que se diligenciara el dia o fecha establecida para tal acto.

En este mismo acto el oferente adjudicatario debera allegar copia actualizada del RUT,
con maximo 30 dias de fecha de impresion.

. SUSCRIPCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

Una vez realizado el respectivo pago total del precio final del bien inmueble subastado, el
oferente adjudicatario debera proceder dentro de los tres (3) dias siguientes a la
suscripcion del contrato de promesa de compraventa del bien inmueble, que sera puesto
a su disposicion por parte de la EDRU EICE; documento en el cual se estipularan los
requisitos esenciales establecidos en el articulo 611 del codigo civil colombiano, el precio
final del inmueble subastado, las condiciones de forma de pago y su constancia de recibo
de los respectivos cheques de gerencia, y la fecha y lugar donde se llevara a cabo la
respectiva firma de las Escrituras Publicas con las cuales se protocoliza la compra del
bien, de conformidad con la normativa que regula la materia.

(...
21. GARANTIAS

DEVOLUCION DE GARANTIA A OFERENTE QUE NO RESULTE ADJUDICATARIO

La devolucion del monto que corresponde al 20% del valor del inmueble objeto de subasta
al oferente que no resulte adjudicatario, se realizara mediante la respectiva entrega del
mismo CHEQUE DE GERENCIA girado para el efecto, a los diez (10) dias habiles
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siguientes a la terminacion del proceso de subasta publica, bajo las siguientes

condiciones:

con anotacion de su anulacién por parte de la EDRU EICE.

La devolucion del pago del aludido 20% se realizara sin reconocimiento de
intereses o rendimientos, por no haber lugar a su reclamacion por parte del oferente; y se
surtira haciendo entrega del correspondiente cheque de gerencia girado por el oferente,

La devolucion del cheque de gerencia se realizard personalmente al mismo

oferente o delegado que hizo la entrega del mismo a la empresa publica.”

TERCERO: Todos los demas términos de los Pliegos Definitivos de Condiciones se conservan y

no tienen modificacion alguna.

Se suscribe en Santiago de Cali, a los diez (10) dias del mes de noviembre de 2023.

Cordialmente,

Firma en original
YECID GENARO CRUZ RAMIREZ.

Gerente
EDRU E.I.C.E.
NOMBRE CARGO / ACTIVIDAD FIRMA
Proyecté Daniela Alejandra Pantoja Morillo Abogada Contratista Oficina Asesora Planeacion Firma en original
Proyecté Juan Camilo Guevara Ortiz Abogada Contratista Oficina Asesora Juridica Firma en original
Reviso Diana Paola Urrego Truijillo Abogada Asesora Contratista Firma en original
Reviso Leidy Carolina Jacome Diaz Jefe Oficina Asesora Juridica Firma en original
Reviso Carlos Andrés Argoty Botero Jefe Oficina Asesora Planeacion Firma en original
Aprobé lvan Mauricio Torres M. Secretario General Firma en original

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales

vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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